PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA
LA  ADJUDICACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO
SIMPLIFICADO SUMARIO, TRAMITACION ORDINARIA, DEL CONTRATO
PRIVADO DE ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL
SITO EN CALLE CORNICABRA, DEL POLIGONO INDUSTRIAL LA
DEHESLLA, PARCELA 22.

I-ELEMENTOS DEL CONTRATO:

l.- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

El presente contrato es de caracter privado y se regira, sin perjuicio del principio
de jerarquia normativa, por lo establecido en este Pliego, por la Ley 7/1999, de 29 de
Septiembre de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, su Reglamento de
Desarrollo, la Ley 9/2017 de 08 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se trasponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de Febrero de 2014 y demas
disposiciones aplicables en la materia.

2.- OBJETO DEL CONTRATO.

El contrato tiene por objeto el arrendamiento de un bien inmueble municipal, de
caracter patrimonial, sito en Calle Cornicabra, Parcela 22, del Poligono Industrial “La
Dehesilla” de esta Localidad, referencia catastral: 6072707V G2467S0001AD, con una
superficie de parcela de 889,00 m2 y una superficie construida de 387,00 m2.

EL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION ES EL PROCEDIMIENTO
ABIERTO SIMPLIFICADO SUMARIO PREVISTO EN EL ARTICULO 159.6 DE
LA LCSP, TRAMITACION ORDINARIA.

El bien inmueble objeto del presente pliego solamente podra ser destinado por el

adjudicatario, al ejercicio de una actividad econdmica compatible con el planeamiento
urbanistico, en ningun caso podras ser utilizado como almacén.

3.-PRECIO DEL CONTRATO

3.1 El Precio del Contrato asciende,a la cuantia de 120 €/mes.
3.2 CRITERIOS DE BAREMACION:

- GENERACION DE EMPLEO: 1 PUNTO POR CADA PUESTO DE
TRABAJO QUE SE PRETENDA CREAR. Hasta un maximo de 5 puntos. Para la
valoracion de este criterio se debera de aportar un compromiso expreso, escrito, fechado
y firmado suscrito por el licitador en el que se expresaran el/los puestos de trabajo que
se pretendan crear. (No se tendra en cuenta el puesto de trabajo que pueda crearse para
el licitador). EI compromiso de generacidon de empleo deberad de cumplirse desde el
mismo momento de la firma del contrato, de forma que el incumplimiento del mismo
por parte del adjudicatario sera causa inmediata de resolucion del contrato.
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- PRECIO: Hasta un maximo de tres puntos y se valorara de la siguiente forma:

A la oferta econdmica mas elevada de entre las que se presenten se le dara el
maximo: 3 puntos. A partir de ahi el resto de las ofertas que se presenten se calcularan
de forma inversamente proporcional.

El incumplimiento del compromiso efectuado por parte del adjudicatario en
cuanto a la generacion de empleo, serd causa inmediata de resolucion del contrato. El
gjercicio de actividad econémica requerira la previa solicitud de licencia de actividad
con sujecion a los tramites legalmente determinados. No se puede ejercer ninguna
actividad econdémica sin licencia municipal y sin estar dado de alta en el Impuesto de
Actividades Econdmicas en el epigrafe correspondiente. En cualquier caso, el uso al que
se pretenda destinar el bien debe ser compatible con el planeamiento urbanistico.
Cualquier ejecucion de obra en el bien requerira la previa solicitud de licencia
municipal de obras, sin que pueda realizarse ninguna obra sin previa autorizacion y
concesion por el Ayuntamiento, con sujecion a lo dispuesto en la normativa legal
vigente. En cualquier caso el adjudicatario debera de cumplir en el ejercicio de la
actividad todas las normas de caracter laboral, social, medioambiental y cualesquiera
otras a las que esté sujeto por disposicién legal.

La adjudicacion se realizara a favor del licitador que, atendiendo a los criterios
anteriores, presente la oferta econdmica mas ventajosa para el Ayuntamiento. En caso
de empate la adjudicacion se realizara a favor del licitador que tenga menores ingresos
para lo cual se deberé aportar copia compulsada de la Gltima declaracion de renta o en
su caso certificado de Hacienda de ingresos.

En caso de que continte el empate, la adjudicacion recaera a favor del licitador
que haya presentado antes su proposicion econémica en el Registro de Entrada del
Ayuntamiento.

Finalizado el contrato, el bien, en el estado en el que se encuentre, revertira de
forma integra a este Ayuntamiento sin tener que abonar nada al arrendatario. Es deber
del arrendatario conservar con diligencia, el bien arrendado en los términos legalmente
establecidos, debiendo ademés abonar todos los gastos de luz, agua, impuestos vy
cualesquiera otros a los que esté obligado legalmente. Las reformas que se hayan de
realizar en el bien arrendado durante todo el tiempo que dure el contrato también seran
de cuenta del arrendatario.

Tanto en la ejecucion de la obra, en su caso, como en el ejercicio de la actividad
el adjudicatario del contrato estd obligado a cumplir con todas las obligaciones previstas
en la normativa laboral, social, de seguridad social y cualesquiera otras que le sean de
aplicacion.

En caso de resolucion del contrato o de extincion del mismo por cualquiera de
las causas legalmente previstas, el Ayuntamiento de Frailes, no abonard ninguna
cantidad al arrendatario, aunque no haya finalizado el plazo del arrendamiento previsto
en el contrato.

El contrato se ejecutara a riesgo y ventura del contratista.
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4.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Estan facultados para contratar con la Administracion las personas fisicas o
juridicas capacitadas para la realizacion del objeto del contrato.

El plazo de duracidn de este contrato es de veinte afios contados desde la
firma del contrato de arrendamiento.

I1.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

5.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION

El contrato privado de arrendamiento, se adjudicara mediante procedimiento
abierto simplificado sumario previsto en el articulo 159.6 de la LCSP,
tramitacion ordinaria.

6- PLAZO, LUGAR Y FORMA DE PRESENTACION DE LAS
PROPOSICIONES

6.1 La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacion
incondicional de este Pliego.

6.2  Para participar en el procedimiento de contratacién, dada la situacion
excepcional de crisis sanitaria en la que nos encontramos generada por el
COVID 19, el licitador debera presentar su proposicion de forma telematica en
el Registro Electrénico del Ayuntamiento de FRAILES (Jaén), archivo
electrénico, dentro del plazo de 26 dias naturales contados desde el dia siguiente
al de insercién del correspondiente anuncio en el Perfil del Contratante (que se
accede a través de la siguiente direccion; www.frailes.es). la documentacién a
aportar es la que se especifica en los puntos 3 y 4 de la presente Clausula.

6.3  Como "Documentacion General" se aportard:

a) Documentos acreditativos de la personalidad y capacidad:

|.- Documento Nacional de Identidad o Numero de ldentificacion Fiscal
si es persona fisica.

2.- En caso de ser persona juridica, CIF y Escritura de constitucion o
modificacion en su caso, si se trata de personas juridicas, asi como poder
de representacién otorgado a la persona que corresponda.

b) Declaracion responsable de no estar incurso en ninguna de las prohibiciones
contenidas en la LCSP.

c) Declaracion responsable de estar al corriente de sus obligaciones tributarias
con la Hacienda Estatal y autonémica asi como de estar al corriente con la
Seguridad Social.

d) Dada la naturaleza y caracteristicas del arrendamiento no se exigira la
prestacion de garantia provisional, pero si definitiva por importe del cinco por
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cien del precio de adjudicacion, que debera ser prestada en alguna de las formas
previstas en la LCSP.

e) Acreditacion de solvencia econémica y financiera que se realizard por
cualquiera de los medios establecidos en la LCSP, entre otros mediante informe
de instituciones financieras acreditativos de dicha solvencia.

6.4  En cuanto a la "Proposicion Econémica", se adjuntara conforme al modelo que
figura como Anexo n® 1. Ademas debera incluirse la documentacién que se
establece en la Clausula 3, como criterios de baremacion.

La falta de presentacion de cualquiera de los documentos, la falta de adecuacién
a lo que se pide, que no sean defectos materiales subsanables, sera, por si sola,
causa de exclusidn de la licitacion.

6.5 Si se trata de un empresario en activo ALTA EN EL IAE EN EL EPIGRAFE
CORRESPONDIENTE.

El sobre B se subtitulara PROPOSICION ECONOMICA
a) La proposicion se realizara con arreglo al siguiente:

MODELO
D. e, , con domicilio en ......ceeiiens , Municipio
.................. yCP ot YDINLL O e, eXpedidO €N s, CON
fecha.....ccoooevvnnnne, , en nombre propio (6 en representacion de .........c..cccceveeen. como
acredito por .........cccceeuenees ) enterado del expediente de contratacion y de la convocatoria

para la adjudicacion por procedimiento abierto simplificado sumario, tramitacion
ordinaria, consistente en arrendamiento de un bien inmueble patrimonial de titularidad
municipal sito en la C/ Cornicabra, Parcela 22, del Poligono Industrial La Dehesilla de
Frailes, publicado en el perfil del contratante, tomo parte en el mismo,
comprometiéndome a arrendar el bien EN EL PRECIO DE: .............
(LETRA Y NUMERO), IVA EXCLUIDO, con arreglo al pliego de clausulas
econémico- administrativas que acepto integramente, haciendo constar que no estoy
incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar establecidas en la LCSP.

(Lugar, fechay firma).

7.- FEORMA DE ADJUDICACION:

CONSTITUCION DE LA MESA Y APERTURA DE PLICAS.

La Mesa de Contratacion se constituira el quinto dia hébil siguiente a aquel en
que finalice el plazo de presentacion de las proposiciones, a las 11:30 horas, y procedera
al examen de la documentacién presentada.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podré solicitar cuantos informes
técnicos considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los
criterios y a las ponderaciones establecidas en este Pliego.

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

— D?* Encarnacion B. Castro Cano, que actuara como Presidenta de la Mesa, o
Concejal/a en quien delegue.

— D2 Mercedes Romero Aceituno, o Concejal/a en quien delegue, Vocal

— D2 Mercedes Lourdes Lopez Cano o Concejal/a en quien delegue, Vocal.

— D2 Fuensanta Aranda Gémez o Concejal en quien delegue, Vocal.

— D. Domingo José Martinez Garrido o Concejal/a en quien delegue, VVocal
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— D2 A. Dolores Peinado Lara, Vocal (Secretaria-Interventora de la
Corporacion). Vocal.

— D. Antonio M. Romero Serrano, o funcionario/a en quien delegue, que
actuard como Secretario de la Mesa.

Como personal técnico, con voz y sin voto, actuara Don José Manuel Romero
Vela, Arquitecto Técnico Municipal.

Se acordara la exclusién de un/a licitador/a cuando concurra alguno de los
siguientes supuestos:

- No presenten la documentacion exigida en tiempo y forma.

- Ladocumentacion presentada no se ajuste a lo exigido en el presente Pliego.

- No hayan subsanado en el plazo concedido al efecto, los defectos materiales
observados en la calificacion previa de los documentos por la Mesa de
Contratacion.

Una vez examinadas las ofertas econdmicas presentadas, y baremados los
criterios establecidos en la clausula 3 de este pliego, se formulara propuesta a
favor del/a licitador/a que hubiese presentado la oferta econdmica mas
ventajosa, sin atender exclusivamente al precio. Procediéndose a la adjudicacion
provisional por parte de la Alcaldia.

Una vez realizada la adjudicacion provisional se notificard a la persona
adjudicataria concediéndole un plazo de cinco dias naturales para presentar en
el Registro Electronico de Ayuntamiento la siguiente documentacion:
Certificacion de estar al corriente de sus obligaciones Tributarias con Hacienda
Estatal, Autonémica, Seguridad Social y Alta en IAE.

Transcurrido el plazo indicado en el apartado anterior sin presentar la
documentacion requerida o si de la presentada resultase deudor ante cualquiera
de las Administraciones sefialadas quedara sin efecto la adjudicacion
provisional realizada procediéndose a efectuar nueva adjudicacion provisional a
la persona a quien corresponda por orden de baremacién segln propuesta de la
Mesa de Contratacion.

Presentada la documentacion en tiempo y forma se realizard la adjudicacion
definitiva del contrato por parte de la Alcaldia.

La Mesa de Contratacion tiene facultad para resolver todas las dudas e
interpretaciones que puedan suscitarse respecto de las proposiciones
presentadas.

8.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

8.1 La Alcaldia acordara la adjudicacién provisional del contrato en el plazo
méaximo de dos meses, a contar de la apertura de las proposiciones. De no
dictarse el acuerdo de adjudicacion dentro del plazo sefialado, el empresario
tendra derecho a retirar su proposicion.

8.2  Una vez acordada la adjudicacion provisional del contrato, sera notificada al/a
adjudicatario/a, asi como al resto de participantes en la licitacion. Una vez
efectuada la adjudicacion provisional en la notificacion que se efectle ala
adjudicatario/a se indicara que dispone de un plazo de cinco dias naturales para
presentar certificados de estar al corriente con la Hacienda Estatal, Autondmica
y con la Seguridad Social y no ser deudor con el Ayuntamiento de Frailes, asi
como Alta en IAE en el epigrafe correspondiente. Una vez presentada dicha

Caodigo Seguro de Verificacion IV67W7I5JMPN5TIDYLXRKUAUIQ Fecha 07/06/2020 17:59:53
Normativa Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 59/2003, 19 de diciembre, de firma electrénica
Firmante ENCARNACION BIENVENIDA CASTRO CANO

Ul e varTicasien https://verifirmamoad.dipujaen.es/verifirmav2/code/IV67W715JMPN5TIDYLXRKUAU

Péagina 5/9




documentacion se realizard la adjudicacion definitiva. Si no se presenta la
documentacion exigida en el plazo legalmente establecido o si la presentada no
cumpliera los requisitos legalmente determinados la adjudicacion provisional se
entiende que el licitador renuncia a la misma.

9- FORMALIZACION DEL CONTRATO:

El documento administrativo, 0 en su caso, la escritura publica, si es solicitada
por el contratista, de formalizacion del contrato se otorgara dentro de los treinta (30)
dias siguientes a contar desde la notificacién de la adjudicacion, y segin lo dispuesto en
la LCSP. La formalizacion del contrato podrd efectuarse mediante la firma de
aceptacion por el contratista de la resolucion de adjudicacion.

Son obligaciones y derechos del arrendador los establecidos en el Derecho Civil,
en su defecto, se aplicard lo dispuesto en las demés normas del Derecho Privado que le
sea de aplicacion.

Son, ademas, obligaciones del arrendatario:

Aparte de las establecidas en el Derecho Civil, las siguientes:

a) El arrendatario debera destinar el bien arrendado al fin para el cual se le
adjudica el contrato de arrendamiento, debiendo de actuar y de cuidar el bien
con diligencia, obligandose a devolver los bienes al finalizar el
arrendamiento sin dafios. El arrendatario no podré& subarrendar el bien, ni
disponer de ninguna otra forma del mismo, quedando en caso contrario, libre
y expedito el bien a disposicion del Ayuntamiento en el plazo de un mes
desde que se reciba la notificacion del acuerdo del Pleno de la Corporacion
en este sentido. La parte arrendataria no podra cambiar el destino del bien
cuyo uso se cede, ni utilizarlo para usos distintos de los expresados y
tampoco podra arrendar, traspasar, ni ceder a terceros, ni siquiera
temporalmente, ni a titulo de precario, todo o parte del bien cuyo uso se
cede, obligandose a conservarlo en buen estado, realizando las reparaciones
necesarias, siendo también de su cuenta el abono de cualquier gasto que
pueda derivarse del presente contrato. EI Ayuntamiento se reserva la facultad
de realizar inspecciones sobre el bien para comprobar que se destina al fin
objeto de este contrato.

b) La parte arrendataria constituye una entidad privada que por razon de esta
actividad no queda en relacion de dependencia respecto del Ayuntamiento, ni
éste presta conformidad o aquiescencia alguna, por lo que no se hace
responsable, ni directa ni subsidiariamente de los dafios tanto materiales
como personales o morales, que por accién u omision de cualquier clase
puedan producirse como consecuencia del uso del bien que a través de este
contrato se arrienda.

c) El bien revertird de forma automética al Ayuntamiento en el caso de no
destinarse al uso previsto o dejase de estarlo posteriormente. Reversion que
se realizara al Ayuntamiento con todas las mejoras realizadas, sin obligacion
de abonar indemnizacidon alguna al arrendatario.

d) La parte arrendataria deberd suscribir el correspondiente seguro de
responsabilidad civil durante el tiempo que dure el contrato.

e) Al dia siguiente al de la finalizacion del plazo contractual, la parte
arrendataria debera dejar el bien arrendado libre y expedito a favor del
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Ayuntamiento, en la forma y estado en que lo recibid, con las mejoras en él
realizadas. En caso contrario, se iniciara expediente de desahucio

administrativo.

10.- CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO:

Son causas de resolucién de este contrato las previstas en la normativa civil y

ademas las previstas en el presente pliego de clausulas.

11.- PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION Y VIA JURISDICCIONAL

PROCEDENTE:

El presente contrato es un contrato privado que se rige en cuanto a sus efectos y

extincién por las normas del Derecho Privado.

Frailes, 05 de junio de 2.020
LA ALCALDESA-PRESIDENTA:

Fdo: Encarnacion B. Castro Cano.
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MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSO EN
PROHIBICION DE CONTRATAR CONFORME A LO DISPUESTOEN LA
LEY 9/2017, DE 8 DE NOVIEMBRE DE CONTRATOS DEL SECTOR
PUBLICO.

Don , D.N.I. nim: ,

Z en nombre propio
z como representante legal de
(Tachese y rellénese lo que proceda)

Y DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD que la empresa (si es persona fisica el
nombre de empresario individual)

- Posee plena capacidad de obrar y no se encuentra incursa en las prohibiciones e
incompatibilidades que se establecen en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos
del Sector publico.

(Lugar, fecha, firmas y sellos de la autoridad y de la empresa)
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MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE ESTAR AL CORRIENTE

DE SUS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS CON HACIENDA ESTATAL Y

AUTONIMICA ASi COMO CON LA SEGURIDAD SOCIAL.

Don , D.N.I. nim: \

Z en nombre propio
z como representante legal de )
(Téachese y rellénese lo que proceda)

Y DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD que la empresa (si es persona fisica el
nombre de empresario individual)

- Estar al corriente de las obligaciones tributarias impuestas por la Hacienda Estatal y
Autonoémica.

- Estar al corriente de las obligaciones impuestas por la Tesoreria General de la
Seguridad Social.

- No tener deudas pendientes con el Ayuntamiento de Frailes, (Jaén).

- No estar incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar establecidas en la LCSP.

(Lugar, fecha, firmas y sellos de la autoridad y de la empresa)
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